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Рассматривается актуальность применения технологии строительства со-

циальных объектов из модульных конструкций, анализируются основные пре-

имущества данной технологии, выделяются приоритетные сферы применения.  
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FEATURES OF BUILDING SOCIAL OBJECTS 
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The relevance of the technology for building social objects from modular struc-

tures is considered, the main advantages of this technology are analyzed, and priority 

areas of application are highlighted. 
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Особенности строительства социальных объектов с помощью модульных 

конструкций. 

В текущий момент в сфере строительства в Иркутской области сложилась 

непростая ситуация. В первую очередь это связано с необходимостью прохожде-

ния нескольких экспертиз: экспертизы проектной документации и экологиче-

ской экспертизы. И то, и другое отнимает немало времени и денег, а в случае, 

если в строительстве участвуют средства государственных бюджетов любых 

уровней, проект обязан пройти именно госэкспертизы.  

Подобная ситуация приводит к тому, что возведение простых социальных 

объектов вроде ФАПов, амбулаторий, детских садов и малокомплектных школ 

растягивается суммарно более чем на год с момента принятия решения о необ-

ходимости строительства объекта и до введения объекта в эксплуатацию. 

Не последней проблемой является и цена — при реализации договора о 

комплексном развитии территории стоимость строительства детского сада и 

школы суммарно может выходить за 1 млрд р., что способно отпугнуть потенци-

ального застройщика территории.  

Решить эти и многие другие проблемы возможно благодаря применению 

технологии сборно-разборных модульных конструкций. 

До 2019 г. в Иркутской области подобная проблема обстояла с фельдшер-

ско-акушерскими пунктами, возводимыми в рамках государственных программ 

Иркутской области «Развитие здравоохранения» и «Развитие сельской местно-

сти». Полный цикл строительства занимал существенное количество времени, а 

необходимость прохождения госэкспертиз лишь усложняла данный процесс. 
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Сроки постоянно срывались, цены, которые в проектно-сметной документации 

заявлял исполнитель, превышали изначально согласованные, а некоторые торги 

по строительству ФАПов в отдаленных районах были признаны несостоявши-

мися по той причине, что в них никто не хотел участвовать. Также необходи-

мость в столь масштабном строительстве ФАПов на территории всей области 

привела к недостатку контроля, что позволило недобросовестным подрядчикам 

сдать некоторые из объектов в эксплуатацию с рядом дефектов, выявленных уже 

в процессе эксплуатации [1]. 

Как итог, Правительством Иркутской области было принято решение 

отойти от идеи возведения ФАПов как объектов капитального строительства и 

перейти к уже применяющейся в других регионах практике, а именно — к созда-

нию данных объектов с помощью модульных конструкций. Одна из главных осо-

бенностей данной технологии конкретно для ФАПов в том, что их модульные 

конструкции регистрируются не как объект капитального строительства, а как 

особо ценное движимое имущество, что позволяет избежать прохождение дли-

тельных госэкспертиз. Также ФАПы, возведенные данным методом, не требуют 

получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплу-

атацию, что дополнительно сокращает общие сроки реализации мероприятия по 

возведению объекта. Естественно, модульные конструкции при этом обязаны со-

ответствовать ГОСТ, что позволяет избежать сопутствующих данному методу 

недостатков.  

Немалым преимуществом является то, что данные модульные конструкции 

являются сборно-разборными, что позволяет в случае расселения и опустошения 

поселения перевезти ФАП туда, где он будет наиболее необходим. Подобное 

особенно актуально для отдаленных и малонаселенных районов, близких к пол-

ному опустошению, например, в северных районах Иркутской области отрица-

тельная динамика роста населения сохраняется на протяжении уже почти двух 

десятков лет. 

Для строительства же таких социальных объектов, как школы и детские 

сады, применяется несколько другая технология, при которой здание все же при-

знается объектом капитального строительства, однако и она имеет ряд своих пре-

имуществ. 

Школы и детские сады также являются социальными объектами, возведе-

ние которых возможно с помощью модульных конструкций. Это объекты, стро-

ительство которых необходимо при любом массовом жилищном строительстве, 

в первую очередь это относится к договорам о развитии застроенных территорий 

и комплексном освоении территорий. Использование модульных конструкций с 

типовой документацией, во-первых, значительно сокращает сроки проектирова-

ния, во-вторых, способствует сжатию сроков прохождения экспертизы проект-

ной документации, в-третьих, уменьшает срок строительства здания и, в-четвер-

тых, уменьшает общую стоимость реализации мероприятия по возведению соци-

ального объекта.  

Разберем каждый заявленный пункт отдельно.  

Сокращение сроков проектирования обусловлено тем, что вместо проведе-

ния полноценных проектных и изыскательских работ достаточно провести лишь 



21 

привязку типового проекта к условиям местности, ведь архитектурно-планиро-

вочные решения уже разработаны, и их достаточно адаптировать для земельного 

участка, на котором будет возведен объект социального назначения. Суммарно 

это позволяет сократить сроки проектирования до 1 месяца. 

Учитывая, что проект социального объекта из сборно-разборных модуль-

ных конструкций является типовым, сроки экспертизы проектной документации, 

при условии должного выполнения своих обязанностей работниками экспертной 

организации, могут быть сокращены относительно сроков экспертизы проектной 

документации объекта капитального строительства с собственным проектом, 

разработанным для конкретного объекта [2–4]. 

Строительство социального объекта с использованием модульных сборно-

разборных конструкций значительно сокращает срок возведения объекта: раз-

ница в продолжительности периода строительно-монтажных работ может быть 

более чем в 2 раза — возведение подобных объектов возможно в срок до полу-

года, включая стадию проектирования. Модульные блоки производятся на за-

воде, где их снабжают всем необходимым, что также сокращает срок строитель-

ства. Контроль качества модульных конструкций на заводе позволяет избежать 

большинства ошибок при возведении объекта, которые возникают во время клас-

сического строительства из-за некомпетентности застройщика и недостаточно-

сти авторского надзора. 

Если же рассматривать стоимость строительства объекта, то и здесь вновь 

выигрывает технология модульных конструкций. Стоимость квадратного метра 

объекта, возведенного подобным образом, варьируется в районе 25 тыс. р. за 

квадратный метр. Таким образом, цена строительства детского сада на 128 мест 

будет составлять около 140 млн р., а школа на 300 мест обойдется застройщику 

в районе 300 млн р., в то время как строительство аналогичных объектов стан-

дартным способом будет стоить в 1,5–2,0 раза дороже [5; 6]. 

Несомненно, стоимость возведения объекта зависит в том числе и от кли-

матических условий, сейсмики и прочих ограничений, действующих на террито-

рии земельного участка, выделенного для строительства, и ставить модульные 

конструкции без дополнительных мероприятий не стоит, однако это же справед-

ливо и для объектов капитального строительства, так что здесь они находятся в 

равных условиях.  

На данный момент массовая реализация социальных объектов с помощью 

модульных конструкций с привлечением государственного финансирования не-

возможна, поскольку ни одного подобного проекта не присутствует в реестре ти-

повой проектной документации Министерства строительства и жилищно-комму-

нального хозяйства Российской Федерации, что является необходимым усло-

вием для выделения средств бюджетов федерального, регионального и муници-

пального уровней. Однако, учитывая преимущества модульного строительства, 

можно утверждать, что в скором времени данный вопрос будет рассмотрен куда 

более внимательно. 
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